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1. OBJETO
1.1. Prospeccdo do mercado imobiliario em Governador Valadares/MG, Janudria/MG e

Janatba/MG, com vistas a futura locacdo de imoéveis para instalacdo da Diretoria dos Vales e a
Coordenacdo Regional de Governador Valadares no municipio de Governador ValadaressMG e as
Coordenagdes Regionais de Janaiba/MG e Januaria/MG, mediante coleta de propostas técnicas de imovel
que atenda os requisitos minimos especificados neste Edital e Anexos.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. O Instituto de Desenvolvimento do Norte e Nordeste de Minas Gerais — IDENE possui
atuagdo descentralizada no territério mineiro, por meio de seus Escritdrios Regionais, que constituem
estruturas destinadas ao desenvolvimento e acompanhamento das atividades institucionais do Instituto nas
respectivas regides de atuagdo. Os municipios de Governador Valadares, Janudria e Janauba ja contam, ha
alguns anos, com imoveis utilizados pelo IDENE para o funcionamento de seus respectivos Escritorios
Regionais, mediante contratos de locacdo celebrados para atender as necessidades institucionais do
Instituto. Os imodveis atualmente ocupados vém sendo utilizados para o desenvolvimento regular das
atividades dos Escritorios Regionais, proporcionando a estrutura fisica necessaria a instalacdo dos
servidores, mobilidrios, equipamentos e demais recursos empregados na execugdo das atribui¢des
institucionais do IDENE, bem como, conforme a natureza das atividades desenvolvidas, ao atendimento
do publico e a articulagdo com 6rgaos, entidades, municipios, parceiros ¢ demais atores envolvidos nas
acOes institucionais. Ocorre que os contratos de locacdo atualmente vigentes atingiram os limites ou
prazos legalmente admitidos para sua continuidade/renovagdo, ndo sendo possivel assegurar a
permanéncia das atuais relagdes contratuais exclusivamente mediante novas prorrogacdes, em razdo das
disposigoes da legislacdo aplicavel as contratagdes publicas. Diante dessa circunstancia, surge a
necessidade de adocdo de providéncias destinadas a assegurar a continuidade da utilizagdo de instalagdes
adequadas para o funcionamento dos Escritérios Regionais do IDENE, evitando a interrupcao das
atividades desenvolvidas nas respectivas localidades.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. O disposto na Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagcdes e contratos da
Administragdo Publica;

3.2. As disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as
locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.3. O Decreto Estadual n® 46.467 de 28 de marco de 2014, que dispde sobre a gestdo de

imoveis patrimoniais no ambito da Administragao Publica Direta, Autdrquica e Fundacional;

3.4. O Decreto Estadual n® 48.938 de 7 de novembro de 2024 que dispde sobre os critérios e
praticas para a promocdo do desenvolvimento sustentdvel nas licitagdes e contratacdes realizadas pelos
orgaos e pelas entidades da Administragdo Publica direta, autarquica e fundacional do Poder Executivo;



3.5. No que couber, a Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que
estabelece os procedimentos de sele¢do de imdveis para locagdo no ambito da Administragdo Publica
federal, direta, autarquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam dos Anexos I — Termo de Referéncia.
4.2. Os imdveis deverdo estar totalmente concluidos, em condi¢des de operagdo e adaptado aos

padrdes exigidos neste Edital e ao constante das propostas apresentadas pelas proponentes escolhidas, até
no maximo 60 dias apds a assinatura do contrato.

4.3. Todos os elementos construtivos € componentes fisicos que integram a edificagdo deverao
atender a legislacdo vigente.

5. DO LEIAUTE
5.1. O locador de cada municipio devera fornecer, junto a proposta, planta baixa do imoével
contendo as seguintes informagoes:

5.1.1. compartimentacao dos ambientes internos da edificagdo;

5.1.2. localizag@o dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico;

5.1.3. localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas,

banheiros privativos, copa e garagem, entre outras informagdes complementares.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas para cada Lote, serdo recebidas até as 16h, horario de Brasilia, do dia
04/11/2026, pelo e-mail: leandro.freire@idene.mg.gov.br ou entregue no enderego: Cidade Administrativa
Presidente Tancredo Neves Rodovia Papa Jodo Paulo II, 4.000, Edificio Gerais, 8° andar, Bairro Serra

Verde - CEP: 31630-901, com o titulo - ""Proposta para locacdo de imdvel - chamamento publico",
aos cuidados de Leandro de Freitas Freire.

6.2. Nao sera considerada proposta enviada/entregue apods a data e horario limites constantes do
item 6.1 acima ou por meio que ndo esteja previsto. Atrasos decorrentes do envio pelos correios ndo serdo
aceitos.

6.3. Até a data e horario limites para apresentacao das propostas, o interessado podera retirar ou
alterar a proposta protocolada, desde que facga a alteracdo no mesmo e-mail de envio da proposta inicial,
garantindo a integridade das informagdes.

6.4. A proposta devera ser apresentada em PDF, consolidando em um unico arquivo todos os
anexos pertinentes, conforme indicado no Modelo disponivel neste Edital, no Anexo III.

6.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal, sendo apresentada a procuragao e documentos pessoais do procurador anexos a proposta.

6.6. A proposta deverd ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias corridos. Nao havendo
indicacdo, serd considerada como tal.

6.7. As propostas serdo analisadas pela comissao ou drea demandante observando o atendimento
das condicdes de entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais disposi¢cdes constantes do presente
Edital. Ao final, serd elaborado Relatério com a lista dos imoveis apresentados e, em seguida, sera
divulgado no o resultado da prospec¢iao do Mercado imobilidrio.

6.8. Nas analises das propostas ofertadas a comissdao ou area demandante podera solicitar
documentacdes adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os iméveis, bem como realizar
quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento das condigdes dos imoéveis
objetos das propostas apresentadas.

6.9. As propostas serdo analisadas em 2 (duas) etapas distintas e subsequentes:



6.9.1. ETAPA 1: compreende o atendimento dos requisitos obrigatorios quando do envio da
proposta, constantes nos Anexos I e II deste Edital, de carater eliminatério;

6.9.2. ETAPA 2: compreende o atendimento dos requisitos obrigatorios quando da entrega
definitiva do imovel de imediato, Anexo II deste Edital, de carater eliminatorio;
6.10. O resultado do chamamento sera publicado no Diario Oficial do Estado de Minas Gerais.
7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO
7.1. Apds o resultado da prospeccdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente

chamamento publico serdo iniciados os processos de locacao de imoveis, desde que o preco de locagao
estejam compativeeis com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢des de atender a Diretoria dos Vales e a
Coordenacdo Regional de Governador Valadares/MG e as Coordenagdes Regionais de Janauba/MG e
Januaria/MG, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagcdo, com fundamento no artigo
74, V, da Lei n. 14.133/2021;

7.3. Caso se identifique mais de um imovel em condicdes de atender a Diretoria dos Vales e a
Coordenacdo Regional de Governador Valadares/MG e as Coordenagdes Regionais de Janauba/MG e
Januaria/MG, o procedimento de prospec¢ao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a
realizacdo do certame licitatorio.

7.4. Verificado que o imovel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por
escrito.
7.5. O imovel devera ser definitivamente entregue imediatamente apos a assinatura do contrato,

ressalvado adaptacdes necessarias até o prazo maximo de 60 dias corridos.

7.6. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imovel, pronto para uso das Diretoria dos Vales e a Coordenagcdo Regional de Governador
Valadares/MG e as Coordenacdes Regionais de Janaiba/MG e Januaria/MG.

7.7. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles
que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢do juridica:

7.7.1. copia autenticada do “Habite-se” do imovel;

7.7.2. copia autenticada do registro do imoével no Cartorio de Registro de Imoveis;

7.7.3. certidoes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

7.7.4. certiddo negativa de débito junto as concessiondrias de servigo publico de agua e

energia elétrica;
7.7.5. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
Uniao se o locador for pessoa fisica;

7.7.6. se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo
Negativa de Débitos do INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.7.7. copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato e
proprietario, caso sejam pessoas distintas;

7.7.8. contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a administradora/imobiliaria, se for
0 Caso;

7.7.9. declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

7.7.10. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade
perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU/TCRS e ITBI (transmissao inter
Vivos);

7.7.11. alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme



legislacao local;

7.7.11.1. Caso o imovel ndo possua o alvara de vistoria do corpo de bombeiros (AVCB),
este devera ser apresentado ao CONTRATANTE em até 90 dias corridos apds a assinatura do
contrato.

7.7.12. Planta baixa do imovel;

7.7.13. outros documentos exigidos pela legislacdo municipal/distrital para comprovar as
condicoes de habitabilidade do imével.

7.8. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imovel no prazo previsto no
subitem 7.5 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imovel as
exigéncias das Diretoria dos Vales e a Coordenacdo Regional de Governador Valadares’/MG e as
Coordenagdes Regionais de Janaiba/MG e Januaria/MG.

7.9. Serdo de responsabilidade do proprietario do imoével o seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

7.10. Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverao ser entregues os
manuais e especificagdes para manutencao dos equipamentos instalados no imével.

7.11. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario, sistema de combate
ao incéndio e climatiza¢do completos deverdo ser entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. ApoOs a assinatura do contrato de locagao, no ambito do processo licitatorio aplicavel, sera
solicitado o cumprimento das formalidades necessarias para a entrega do imdvel, conforme estabelecido
no edital.

8.2. O imovel devera ser provisoriamente disponibilizado, mediante o fornecimento das chaves
no prazo acordado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento e desocupado, para avaliagdo
preliminar da Diretoria dos Vales e a Coordenacdo Regional de Governador Valadares’MG e as
Coordenagdes Regionais de Janatiba/MG e Januaria/MG.

8.3. No ato de entrega, o imovel deverd apresentar os requisitos previstos nos Anexos [ (Termo
de Referéncia) e II (Quadro dos requisitos do imovel) deste Edital e na proposta da proponente.

8.4. Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 8.2 e¢ 8.3 acima, sera emitido o Anexo V -
Termo de Recebimento Definitivo do Imoével pela Diretoria dos Vales e a Coordenacdo Regional de
Governador Valadares/MG e as Coordenagdes Regionais de Janatiba/MG e Januaria/MG, observado o
disposto no subitem 7.6 deste Edital.

g8 DA FISCALIZACAO E DO ACOMPANHAMENTO

9.1. A Diretoria dos Vales e a Coordenacdo Regional de Governador Valadares/MG e as
Coordenagdes Regionais de Janauba/MG e Januaria/MG deste IDENE designardo uma comissdo para
recebimento do imovel, acompanhamento e fiscalizacdo da locagdo objeto deste Edital, anotando em
registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocdo das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A Diretoria dos Vales e a Coordenagcdo Regional de Governador Valadares/MG e as
Coordenagdes Regionais de Janauba/MG e Januaria/MG deste IDENE, respeitadas as disposi¢des legais e
regulamentares em contrario, goza do direito de retencao de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do
Codigo Civil) aos seus servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pelo 6érgao ou entidade



publica, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
reten¢do, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes
e lustres, poderdo ser retirados pelo 6rgao ou entidade publica, desde que ndo sejam de propriedade da
proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locagdo, serd o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas condigdes em que
foi recebido pelo 6rgdo ou entidade publica, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdao ser observados os critérios documentais, operacionais,
funcionais e de manutencao e conservagao do imovel, conforme previsto neste Edital.

11.2. O contrato decorrente da locacdo tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contada da data
da assinatura, podendo ser prorrogado na forma da lei.

11.3. O contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imodvel, pronto para uso da Diretoria dos Vales e a Coordenagdo Regional de Governador
Valadares/MG e as Coordenagdes Regionais de Janauba/MG e Januaria/MG, precedido de vistoria do
imovel.

11.4. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracao de Termo Aditivo.
Toda prorrogacdo serd precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administracao e
certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

11.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicagdo escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagdo orgamentaria propria,
prevista no Or¢camento do Estado de Minas Gerais, para o exercicio de 2026, sendo nos exercicios
seguintes, a conta das dotacdes orcamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. A Diretoria dos Vales e a Coordenagcdo Regional de Governador Valadares/MG e as
Coordenagdes Regionais de Janaiba/MG e Janudria/MG deste IDENE pagardo aluguel mensal a
proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU/TLRS,
agua e do condominio, se houver tal previsdo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locacdo
objeto deste Edital.

13. ANEXOS
13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
13.1.1. Anexo I - Termo de Referéncia;
13.1.2. Anexo II - Quadro de requisitos do imovel;
13.1.3. Anexo III - Modelo de Credencial;
13.1.4. Anexo IV - Modelo de Proposta;
13.1.5. Anexo V - Termo de Recebimento Definitivo.

Ludmila Scorsulini Peres

Diretora de Planejamento, Gestao e Finangas
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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO DO NORTE E NORDESTE DE
MINAS GERAIS

i e Geréncia de Logistica e Aquisi¢des

ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

(Chamamento Publico — Prospecc¢do do mercado imobilidrio para futura locacdo de imdveis em
Governador Valadares/MG, Janauba/MG e Januaria/MG)

Chamamento Publico n°® 03/2026

NUMERO DA
DATA ORGAO/ENTIDADE SOLICITANTE UNIDADE DE
COMPRA
Instituto de Desenvolvimento do Norte e
201072026 Nordeste de Minas Gerais 2421020
] SUPERINTENDENCIA OU
RESPONSAVEL PELA SOLICITACAO DIRETORIA OU UNIDADE
ADMINISTRATIVA
Nome: Wendel Pereira de Souza
E-mail: wendel.souza@idene.mg.gov.br
IDENE/DRNORT
' ' IDENE/CRGV
Nome: Raphael Robert de Aratijo Queiroz
E-mail: raphael.queiroz@idene.mg.gov.br
1. OBJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a realizagdo do Chamamento Publico para a

prospec¢ao do mercado imobiliario em Governador Valadares/MG, Janaiba/MG e Janudria/MG, com
vistas a futura locacdo tradicional de imovel para instalagdo da Diretoria dos Vales e a Coordenacao
Regional de Governador Valadares no municipio de Governador Valadares/MG e as Coordenagodes
Regionais de Janauba/MG e Januaria/MG, mediante coleta de propostas técnicas de imovel urbano que
atenda os requisitos minimos especificados neste documento.

1.2. Os imoéveis deverdo estar totalmente concluidos, em condi¢cdes de operacdo aos padrdes
exigidos neste neste Termo de Referéncia, no Edital e seus Anexos e ao constante da proposta apresentada
pela proponente escolhida na data da assinatura do contrato ou em caso de adaptacdes necessarias até o
prazo de 60 (sessenta) dias corridos.



2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.0.1. O Instituto de Desenvolvimento do Norte e Nordeste de Minas Gerais — IDENE possui
atuagdo descentralizada no territorio mineiro, por meio de seus Escritorios Regionais, que constituem
estruturas destinadas ao desenvolvimento e acompanhamento das atividades institucionais do Instituto nas
respectivas regides de atuacdo. Os municipios de Governador Valadares, Januaria e Janatuba ja contam, ha
alguns anos, com imoveis utilizados pelo IDENE para o funcionamento de seus respectivos Escritorios
Regionais, mediante contratos de locacdo celebrados para atender as necessidades institucionais do
Instituto. Os imoveis atualmente ocupados vém sendo utilizados para o desenvolvimento regular das
atividades dos Escritérios Regionais, proporcionando a estrutura fisica necessdria a instalagdo dos
servidores, mobilidrios, equipamentos e demais recursos empregados na execucdo das atribui¢des
institucionais do IDENE, bem como, conforme a natureza das atividades desenvolvidas, ao atendimento do
publico e a articulacdo com 6rgdos, entidades, municipios, parceiros e demais atores envolvidos nas ag¢des
institucionais. Ocorre que os contratos de locagdo atualmente vigentes atingiram os limites ou prazos
legalmente admitidos para sua continuidade/renovacdo, ndo sendo possivel assegurar a permanéncia das
atuais relagdes contratuais exclusivamente mediante novas prorrogagdes, em razao das disposicdes da
legislagdo aplicével as contratagdes publicas. Diante dessa circunstancia, surge a necessidade de adogdo de
providéncias destinadas a assegurar a continuidade da utilizacdo de instalacdes adequadas para o
funcionamento dos Escritorios Regionais do IDENE, evitando a interrup¢do das atividades desenvolvidas
nas respectivas localidades.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. O objeto da contratacdo é a locacdo de um imoével para a instalagdo dos Escritorios
Regionais da Diretoria dos Vales e a Coordenagdo Regional de Governador Valadares, localizada no
municipio de Governador Valadares/MG e para os Escritorios Regionais de Janauba/MG e Januaria/MG.
Para atender a essa necessidade, € essencial que a solucao selecionada cumpra com uma série de requisitos
indispensaveis, de forma a garantir que a escolha seja vantajosa e alinhada a demanda apresentada.

3.2. Para atender 4 demanda, ¢ essencial que os imdveis estejam localizados em uma area central
ou de facil acesso a populagao local e regional, preferencialmente proximo ao transporte publico. O
imovel deve possuir caracteristicas minimas que assegurem a continuidade e a qualidade dos servigos
prestados, sem prejuizo a operagdo. Essas caracteristicas serdo detalhadas ao longo deste documento e no
Anexo II - Quadro dos requisitos do imovel.

3.3. Quanto a iluminagao, os imoveis devem estar localizados em uma area com boa iluminagao
publica e afastado de vias ou acessos sem iluminagdo adequada.

3.4. Os imoveis devem estar situados em local com passeios publicos em boas condigdes,
garantindo o transito seguro de pessoas, especialmente com deficiéncia (PCD). O local deve assegurar
acessos desimpedidos, sem conflitos entre areas de pedestres e veiculos. Além disso, o acesso ao interior da
edificagcdo deve ser livre de barreiras arquitetonicas e obstaculos, com presenca de rampas, corrimaos e
guarda-corpos (caso necessario).

3.5. No que se refere as caracteristicas arquitetonicas, os imoveis devem possuir area util
dimensionada conforme a proje¢do de demanda, atendendo plenamente aos requisitos estabelecidos no
Edital. A estrutura deve estar em boas condi¢des de conservagdo e ser adequada para suportar os esforgos
previsiveis. Formatos irregulares, com angulos ndo ortogonais ou recortes excessivos, serdo aceitos desde
que ndo comprometam a eficiéncia do ambiente. Em caso de patologias estruturais, a locadora sera
responsavel por emitir parecer técnico de avaliacdo da estrutura, elaborado por profissional habilitado e
credenciado em conselho especifico.

3.6. Os imoveis deverao oferecer conforto térmico e actstico, com instalagdes que cumpram as
normas legais especificas, incluindo Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) vigente, conforme
a legislacao vigente no Estado, especialmente o Decreto Estadual n® 47.998/2020 e suas alteragdes, que
regulamentam a Lei n° 14.130/2001 e garantem que edificagdes de uso coletivo estejam adequadas as
normas de seguranga, protegendo a integridade dos usuarios e do patrimonio.

3.6.1. Caso os imdveis ndo possuam o alvara de vistoria do corpo de bombeiros (AVCB), este



devera ser apresentado ao CONTRATANTE em até 90 dias corridos apds a assinatura do contrato.

3.7.

E importante que os imdveis a serem locados permitam adaptacdes. Nesse contexto, foi

definido que os imoveis deverdo conter:

3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

Imével para Escritério Regional de Governador Valadares (LOTE 01)
3.7.1.1. Localizacdo em area central ou de facil acesso institucional,;
3.7.1.2. Disponibilidade total de servigos publicos: Asfalto, Energia, Agua, Esgoto e
Coleta de Lixo;
3.7.1.3. Terreno plano, necessariamente fora de areas de risco ou enchente, localizado

dentro de um raio de 2km de distancia do centro;

3.7.14. O imoével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos
ou risco minimo, além de ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica,
telefonica/dados, de agua encanada, de esgoto e coleta de lixo;

3.7.1.5. Area Construida Alvo: Minimo 180 m?;
3.7.1.6. Area de Lote: Minimo de 450,00 m?;
3.7.1.7. Divisdo Interna: Minimo de 09 cdmodos, sendo 01 sala grande permitindo

recepcao, 04 salas todas contendo armario embutido (sendo uma para diretoria com banheiro
completo, outra para coordenadoria, outra para administrativo, outra para reunido), 01 sala para
almoxarifado, cozinha com armarios e despensa, 3 banheiros completos, area de servico com
tanque/pia, espaco/quintal amplo, garagem (no minimo para uma caminhonete);

3.7.1.8. Todas instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento;
3.7.1.9. Imovel de perfil residencial que acomode estrutura de escritorio;
3.7.1.10. Conservacao: O Estado exige padrao de conservacao "Boa".
Imével para Escritério Regional de Janaiba (LOTE 02)
3.7.2.1. Localizagdo em area central ou de facil acesso institucional;
3.7.2.2. Disponibilidade total de servigos publicos: Asfalto, Energia, Agua, Esgoto e
Coleta de Lixo;
3.7.2.3. Localizado dentro de um raio de 1km de distancia do centro;
3.7.2.4. Area do Terreno: Minimo 325 m?;
3.7.2.5. Area Construida: Minimo 250 m?;
3.7.2.6. Divisao Interna: Minimo de 12 cdmodos, sendo 01 sala permitindo recepgao, 08

salas para a coordenagdo e pessoal administrativo, 02 banheiros, 01 cozinha, area de servigo
com tanque, garagem para no minimo 02 veiculos;

3.7.2.7. Todas instalacdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de conservacdo e
funcionamento;
3.7.2.8. Imovel de perfil residencial que acomode estrutura de escritorio;
3.7.2.9. Conservacao: O Estado exige padrao de conservacao "Boa".
Imével para Escritério Regional de Januaria (LOTE 03)
3.7.3.1. Localizacdo em area central ou de facil acesso institucional;
3.7.3.2. Disponibilidade total de servigos publicos: Asfalto, Energia, Agua, Esgoto e
Coleta de Lixo;
3.7.3.3. Localizado dentro de um raio de 1km de distancia do centro;
3.7.3.4. Area do Terreno: Aproximadamente 400 m?;

3.7.3.5. Area Construida: Minimo 190 m?;



3.7.3.6. Divisdo Interna: Minimo de 05 salas, 02 banheiros, 01 cozinha, 01 despensa, 01
area de servigo e garagem para no minimo 02 veiculos;

3.7.3.7. Todas instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de conservacdo e
funcionamento;

3.7.3.8. Imovel de perfil residencial que acomode estrutura de escritorio;
3.7.3.9. Conservacao: O Estado exige padrao de conservacao "Boa".
3.8. Os imdveis devem possuir boa ventilagdo e circulagdo de ar em todos os comodos.
3.9. Além disso, devem ser considerados os seguintes pontos:

3.9.1. Os imoveis devem estar livre de trincas ou fissuras que comprometam a seguranca
estrutural, bem como de anomalias nas paredes que possam indicar problemas de estabilidade.

3.9.2. Os imoveis devem possuir janelas, portas e fechaduras em perfeito estado de
funcionamento.

3.9.3. Os sistemas elétrico, hidraulico e demais instalagdes prediais devem estar em perfeito
funcionamento, seguindo todas as normas técnicas e legais aplicaveis.

3.94. Os imoveis devem estar completamente livres, desembaragados e desimpedidos na data
da celebragao do contrato de locagao.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor das contratagdes serdo obtidos por meio da prospec¢ao do mercado imobilirio, e do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar as ofertas de imoéveis
que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia.

4.2. Apos a avaliacdo do imovel ofertado para cada Municipio e sua eventual aceitacao pelo
orgdo publico proponente, serd elaborado o correspondente parecer técnico de avaliacdo pelo referido
Orgdo. Em seguida, sera definida a modalidade licitatéria mais adequada para a contratagdo. Apos a devida
instrugdo processual, serdo emitidas a Declaracdo de Disponibilidade Or¢amentéria, a autorizagdo para a
contratacdo e demais documentos necessarios, em conformidade com as exigéncias legais aplicéveis.

5 CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imdvel para cada municipio em condi¢des de atender a
Diretoria do Vales conjuntamente com a Coordena¢do Regional de Governador Valadares e as
Coordenacdes de Januaria e Janauba, a Administracdo poderd optar pela inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

5.2. Caso se identifique mais de um imovel para cada municipio aptos em atender as condigdes
exigidas, o procedimento de prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagao
do certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. Os critérios de avaliagdo técnica das propostas serdo realizados em estrita conformidade com
os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa,
eficiéncia, seguranca juridica, desconsiderando-se o excesso de formalismo sanavel, por qualquer forma,
que venha a prejudicar o interesse publico, tudo em conformidade com as premissas estabelecidas neste
instrumento.

6.2. As propostas deverao possuir, de forma expressa, as especificacdoes do objeto em razao das
exigéncias deste Termo de Referéncia, prazo de entrega do imével com as adaptagdes solicitadas, caso
necessario e, identificacao dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.3. O julgamento das propostas sera feito com base:



6.3.1. Serdo aceitas apenas propostas que comprovem o cumprimento dos requisitos
estabelecidos para o imovel de cada municipio, conforme as especificagdes descritas no item 3 deste
instrumento, bem como as exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e as especificacdes contidas
no Edital e no Anexo II - Quadro dos requisitos do imovel. Para validag¢do e aceitagcdo, as propostas
deverdo ser complementadas com a planta baixa do imdvel que deve estar de acordo com o item 7
deste Termo de Referéncia, também indicado no item 5 do Edital e a copia do registro do imovel;

6.3.2. Durante a analise das propostas, poderdo ser solicitados documentos complementares,
bem como realizadas diligéncias adicionais para garantir amplo conhecimento da situacdo do imodvel
objeto das propostas. O prazo para retorno das diligéncias sera de 03 (trés) dias Uteis, contados a partir
da data da solicitagdo, salvo justificativa devidamente fundamentada.

7. DO LEIAUTE
7.1. O locador devera fornecer, junto a proposta, planta baixa do imével contendo as seguintes
informacoes:
7.1.1. compartimentagdo dos ambientes internos da edificagao;
7.1.2. localiza¢do dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico;
7.1.3. localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas,
banheiros privativos, copa e garagem, entre outras informagdes complementares.
8. CRITERIOS DE HABILITACAO
8.1. Além da documentacdo referente a proposta comercial de cada municipio, os seguintes

documentos também devem ser enviados juntamente com as propostas:

8.1.1. Comprovacao da regularidade do imovel:
8.1.2. Comprovante de Regularidade da Edificagdo (Habite-se ou Certiddo de Conclusdo da
Obra);
8.1.3. Copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imoveis;
8.1.4. Certidao negativa de débitos junto as concessionarias de servigo publico de agua e
energia elétrica;
8.1.5. Declaragdo de inexisténcia de impedimentos de ordem juridica;
8.1.6. Planta baixa do imovel;
8.1.7. Certidao de Inteiro Teor do Imoével ou Certiddo de Matricula atualizada;
8.1.7.1. Justificativa: Documento oficial emitido pelo Cartério de Registro de Imoveis

que comprova a propriedade e a regularidade registral do imovel, conforme disposto nos artigos
221 e 222 da Lei n°® 6.015/1973 (Lei de Registros Publicos). A exigéncia garante que o
proponente possui legitimidade para disponibilizar o imével para locagdo, prevenindo litigios e
assegurando a regularidade da contratagdo.

8.1.8. Guia de IPTU/TCRS recente;

8.1.8.1. Justificativa: Documento que atesta a regularidade fiscal do imovel perante o
municipio, conforme estabelecido no Cdodigo Tributario Nacional (Lei n® 5.172/1966, artigos 29
e 34). A exigéncia visa garantir que ndo ha pendéncias tributarias que possam comprometer a
formalizagdo do contrato de locagdo, bem como assegurar a conformidade com os principios da
moralidade e da regularidade fiscal exigidos pela Administracdo Publica.

8.1.9. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), vigente;

8.1.9.1. Caso o imovel ndo possua o Auto de vistoria do corpo de bombeiros (AVCB),
este devera ser apresentado ao CONTRATANTE em até 90 dias corridos apos a assinatura do
contrato.



8.1.10. Regularidade fiscal e tributaria do locador:

8.1.11. Copia do RG e CPF do titular do imovel e, se aplicavel, do procurador responsavel pela
assinatura do contrato;
8.1.12. Nos casos em que houver procurador, deve ser enviada a procuragdo para administracao
do imdvel, acompanhada da copia do RG e CPF do titular e do procurador;
8.1.13. Certificado de Regularidade do FGTS, se pessoa juridica;
8.1.14. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, se pessoa juridica;
8.1.15. Contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a administradora/imobiliaria, se
aplicavel;
8.1.16. Certidao Negativa de Débitos junto a Receita Municipal;
8.1.17. Certidao Negativa de Débitos junto a Receita Estadual,
8.1.18. Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Uniao;
8.1.19. Consulta ao Cadastro de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) — Portal da
Transparéncia;
8.1.20. Verificacdo no Cadastro Informativo de Créditos Nao Quitados do Setor Publico
Federal (CADIN).

9. PRAZOS

9.1. O contrato decorrente das locagdes terdo vigéncia de 12 (doze) meses, contada da data da

assinatura, podendo ser prorrogado na forma da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

9.2. O contrato de locacdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imovel, pronto para uso pela Diretoria dos Vales e a Coordenagdo Regional de Governador Valadares
no municipio de Governador Valadares/MG e as Coordenagdes Regionais de Janauba/MG e Januaria/MG.

9.3. O imodvel devera estar totalmente concluido, em condigdes de operagdo aos padroes exigidos
neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida na data da assinatura do
contrato ou em caso de adaptagdes necessarias até o prazo de 60 (sessenta) dias corridos.

94. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo.
Toda prorrogacao sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administragdao e
certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

9.5. Caso nao tenha interesse na prorrogagao, a LOCADORA devera enviar comunicagdo escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

10. DISPOSICOES FINAIS

10.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no item 3 deste Termo
de Referéncia e no Anexo II.

10.2. As informagdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

Raphael Robert de Araujo Queiroz
Masp: 1.411.716-2



Wendel Pereira de Souza
Masp: 1.496.031-4

Responsaveis pela Elaboracao

Ludmila Scorsulini Peres
Masp: 1.214.607-2

Responsavel pela Aprovacao

Documento assinado eletronicamente por Wendel Pereira de Souza, Diretor Regional, em 20/10/2026,
as 15:38, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de
26 de julho de 2017.
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Documento assinado eletronicamente por Raphael Robert de Araiijo Queiroz, Gerente, em
20/10/2026, as 15:44, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto

n°®47.222, de 26 de julho de 2017.
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Documento assinado eletronicamente por Ludmila Scorsulini Peres, Diretora de Planejamento,
Gestao e Financas, em 20/10/2026, as 15:59, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de 26 de julho de 2017 .
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'f_._"""jf P hitp://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?
i acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 151842654 ¢
Frdfk o codigo CRC 41D1AFEC.
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Anexo n° II

- QUADROS DOS REQUISITOS DO IMOVEL/IDENE/GLA/2026

PROCESSO N°2420.01.0001190/2026-27

1.
IMOVEIS
1.1.

ANEXO II - QUADROS DOS REQUISITOS DOS IMOVEIS

LOTE I - GOVERNADOR VALADARES
LOTE II - JANAUBA
LOTE III - JANUARIA

REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DOS

De modo a permitir a andlise das condigdes de oferta do mercado imobiliario e sua

adequagdo ao padrao exigido pelo Instituto de Desenvolvimento do Norte e Nordeste de Minas Gerais -
IDENE, as propostas deverdo conter, como condi¢gdo minima para que sejam analisadas, os seguintes
requisitos e informagdes, para analise de carater eliminatdrio:

LOTE I - GOVERNADOR VALADARES

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

1 Endereco do imdvel, nimero de pavimentos, area total, detalhando area
util e area comum

2 Preco total da proposta de locagdo

3 Area 1til/privativa disponivel do empreendimento ofertado. O imével
deve possuir area util minima de 180 metros quadrados.

4 Copia autenticada (ou coOpia simples, acompanhada de documento
original) do registro do imoével no Cartorio de Registro de Imoveis,
emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.

5 O imoével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das
seguintes concessiondrias e empresas publicas:

a) Energia elétrica;
b) concessiondrias de telefonia e dados;
) saneamento;

d) Servigo de Limpeza Urbana.




O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a
alagamentos ou risco minimo, além de ser atendido com infraestrutura
publica de rede elétrica, telefonica, de agua encanada, de esgoto e coleta
de lixo.

O imoével deve estar localizado em area urbana e segura na regido
central do municipio, de forma a ser econdmica e tecnicamente viavel a
efetivacao da locacao, com facilidade de acesso ao publico externo.

O imoével deve ser atendido com estacionamento publico nas
proximidades

O imovel deve possuir, pelo menos, minimo de 09 comodos, sala grande
permitindo recepc¢do, 04 salas todas contendo armario embutido (sendo
uma para diretoria com banheiro completo, outra para coordenadoria,
outra para administrativo, outra para reunido), 01 sala para
almoxarifado, cozinha com armérios e despensa, 3 banheiros completos,
area de servico com tanque/pia, espago/quintal amplo, garagem (no
minimo para uma caminhonete). Em todas as reparticdes devera ter
tomadas para computadores e ventiladores e também cabeamento para
telefone fixo e internet.

10

Declaragdo que concluird as adequagdes necessarias até o limite
maximo de 45 (quarenta e cinco) dias apos a assinatura do contrato.

11

Procuracdo ou outro instrumento legal dando poderes para quem assina
a proposta

12

Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial
Urbano (IPTU) e a Taxa de Coleta de Residuos Sélidos (TCRS)

13

Certidao negativa de Onus sobre o imovel, emitida pelo Cartorio de
Registro de Imdveis. Referida certiddo devera ser atualizada até 2 (dois)
meses antes da assinatura do contrato

14

Certidao negativa de débito emitida pela Cemig e pela Copasa.

15

AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros)

16

O Imovel pode ser residencial, caso evite o pagamento de demais taxas

LOTE II - JANAUBA

ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

Endere¢o do imdvel, nimero de pavimentos, area total, detalhando area
util e area comum

Preco total da proposta de locacao

Area 1til/privativa disponivel do empreendimento ofertado. O imével
deve possuir area util minima de 250 metros quadrados.




Copia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento
original) do registro do imovel no Cartorio de Registro de Imoveis,
emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.

O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigcos das
seguintes concessionarias € empresas publicas:

a) Energia elétrica;
b) concessionarias de telefonia e dados;
) saneamento;

d) Servigo de Limpeza Urbana.

O imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a
alagamentos ou risco minimo, além de ser atendido com infraestrutura
publica de rede elétrica, telefonica, de agua encanada, de esgoto e coleta
de lixo.

O imovel deve estar localizado em 4rea urbana e segura na regido
central do municipio, de forma a ser econdmica e tecnicamente viavel a
efetivacdo da locagdo, com facilidade de acesso ao publico externo.

O imo6vel deve ser atendido com estacionamento publico nas
proximidades

O imovel deve possuir, pelo menos, minimo de 07 comodos, sendo 01
sala permitindo recep¢do, 04 salas para a coordenacdo e pessoal
administrativo, 02 banheiros, 4rea de servigo com tanque, garagem para
no minimo 02 veiculos. Em todas as reparti¢cdes devera ter tomadas para
computadores ¢ ventiladores e também cabeamento para telefone fixo e
internet.

10

Declaragdo que concluird as adequagdes necessarias até o limite
maximo de 45 (quarenta e cinco) dias apds a assinatura do contrato.

11

Procuragdo ou outro instrumento legal dando poderes para quem assina
a proposta

12

Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial
Urbano (IPTU) e a Taxa de Coleta de Residuos Sélidos (TCRS)

13

Certidao negativa de Onus sobre o imovel, emitida pelo Cartorio de
Registro de Imoéveis. Referida certidao devera ser atualizada até 2 (dois)
meses antes da assinatura do contrato

14

Certidao negativa de débito emitida pela Cemig e pela Copasa.

15

AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros)

16

O Imovel pode ser residencial, caso evite o pagamento de demais taxas

LOTE III - JANUARIA




ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

Endereco do imovel, nimero de pavimentos, area total, detalhando area
util e area comum

Prego total da proposta de locagao

Area Wtil/privativa disponivel do empreendimento ofertado. O imével
deve possuir area util minima de 190 metros quadrados.

Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento
original) do registro do imovel no Cartorio de Registro de Imoveis,
emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.

O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigcos das
seguintes concessionarias € empresas publicas:

a) Energia elétrica;
b) concessionarias de telefonia e dados;
c) saneamento;

d) Servigo de Limpeza Urbana.

O imoével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a
alagamentos ou risco minimo, além de ser atendido com infraestrutura
publica de rede elétrica, telefonica, de agua encanada, de esgoto e coleta
de lixo.

O imovel deve estar localizado em area urbana e segura na regido
central do municipio, de forma a ser econdmica e tecnicamente viavel a
efetivagdo da locagdo, com facilidade de acesso ao publico externo.

O imo6vel deve ser atendido com estacionamento publico nas
proximidades

O imovel deve possuir, pelo menos, minimo de 05 salas, 02 banheiros,
01 copa/cozinha, 01 despensa, 01 area de servico e garagem para no
minimo 02 veiculos. Em todas as reparti¢des devera ter tomadas para
computadores e ventiladores e também cabeamento para telefone fixo e
internet.

10

Declaragdo que concluird as adequacdes necessarias até o limite
maximo de 45 (quarenta e cinco) dias apds a assinatura do contrato.

11

Procuragdo ou outro instrumento legal dando poderes para quem assina
a proposta

12

Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial
Urbano (IPTU) e a Taxa de Coleta de Residuos So6lidos (TCRS)

13

Certidao negativa de 6nus sobre o imovel, emitida pelo Cartorio de
Registro de Imoveis. Referida certidao deverd ser atualizada até 2 (dois)
meses antes da assinatura do contrato

14

Certidao negativa de débito emitida pela Cemig e pela Copasa.

15

AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros)




16 O Imovel pode ser residencial, caso evite o pagamento de demais taxas

2. REQUISITOS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS
ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL E ADJACENCIAS
2.1. De modo a permitir a andlise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes

classificados apos a etapa 1, as propostas deverdo conter as seguintes informagdes, considerando o prazo
definitivo para a ocupagdo do imovel, para analise de carter eliminatorio:

LOTE I - GOVERNADOR VALADARES

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

1 O imovel deve estar livre, desembaragcado e desimpedido de
coisas/objetos, pessoas, pendéncias judiciais e/ou extrajudiciais e
documentais na data da celebragao do contrato de locagao.

2 O imoével deve possuir area destinada aos servigos de recepcao e
triagem de pessoas,

3 As paredes do imoével ndo devem possuir imperfeicoes em sua
superficie, ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de
instalacdes com defeitos (infiltracdo, rachaduras, trincas e outras)

4 O piso deve ter boa resisténcia.

5 Os forros/lajes devem ser pintados e nao poderdo apresentar
irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

6 As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo
deverdo apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens,
trinca em vidros e outros.

7 As fachadas devem estar em perfeitas condi¢cdes de apresentacao.

8 O imovel deve possuir medi¢do individual de energia para as areas
ofertadas ao 6rgao ou entidade publica, por meio de reldgio medidor.

9 O imovel deve possuir as luzes de emergéncia em todos os andares;
rotas de fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o sistema de
controle predial e sistema de combate e prevengao de incéndios.

10 O 1imovel deve apresentar iluminacdo e aeracdo em todos os
compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que se
comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas.
Caso essas ndo sejam satisfatorias, ¢ imprescindivel garantir condi¢des
minimas de conforto aos funciondrios e/ou usuarios do local, por meio
de iluminagdo artificial e climatizagdo adequadas em todos os
ambientes.




11

O imovel deve possuir boa ventilagdo e circulagdo de ar em todos os
comodos, caso ndo tenha, deverd possuir sistema de ar condicionado
com controle de temperatura que atenda toda a area 1til, ecologicamente
correto e com plano de manutengao preventiva atualizado.

12

O imovel deve contar com banheiros (feminino, masculino). Os
banheiros feminino e masculino deverdo ter, no minimo, 1 (um) vaso
sanitario e 1 (uma) pia/cuba com torneira em cada um. Devem estar em
perfeitas condigdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca,
quebra e com todos os acessorios necessarios ao bom uso.

13

Dever ser fornecido documentagdo e projetos das redes elétrica, logica
e de telefonia, em conformidade com a legislacao vigente.

14

O imovel deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo
determinagdes do Corpo de Bombeiros Militar.

15

O imo6vel deve possuir garagem (de preferéncia coberta), com portdes
largos, com capacidade para, no minimo, uma caminhonete cabine
dupla.

16

O imédvel deve contar com instalagdes de telecomunicagdes (telefonia e
internet) em todos os comodos.

17

O imovel deve possuir janelas, portas e fechaduras em perfeito estado
de funcionamento.

18

O imoével devera ter um tanque/pia com torneira em bom estado de
funcionamento.

19

A sala de reunido devera ter espago para comportar uma mesa com no
minimo 08 (oito) cadeiras.

20

A cozinha/copa devera ser equipada com pia, torneira, tomadas de
energia (110V) e espaco suficiente para a instalagdo de geladeira, fogdo,
bebedouro e forno de micro-ondas.

LOTE II - JANAUBA

ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

O imovel deve estar livre, desembaracado e desimpedido de
coisas/objetos, pessoas, pendéncias judiciais e/ou extrajudiciais e
documentais na data da celebragao do contrato de locagao.

O imoével deve possuir area destinada aos servigos de recepcao e
triagem de pessoas,

As paredes do imovel ndo devem possuir imperfeicdes em sua
superficie, ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de
instalacdes com defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e outras)

O piso deve ter boa resisténcia.




Os forros/lajes devem ser pintados e nao poderdo apresentar
irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo
deverdo apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens,
trinca em vidros e outros.

As fachadas devem estar em perfeitas condi¢des de apresentacgao.

O imoével deve possuir medigdo individual de energia para as areas
ofertadas ao 6rgdo ou entidade publica, por meio de relogio medidor.

O imovel deve possuir as luzes de emergéncia em todos os andares;
rotas de fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o sistema de
controle predial e sistema de combate e prevengdo de incéndios.

10

O imoével deve apresentar iluminacdo e aeracdo em todos os
compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que se
comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas.
Caso essas nao sejam satisfatorias, ¢ imprescindivel garantir condi¢des
minimas de conforto aos funciondrios e/ou usuarios do local, por meio
de iluminagdo artificial e climatizacdo adequadas em todos os
ambientes.

11

O imovel deve possuir boa ventilagdo e circulagdo de ar em todos os
comodos, caso ndo tenha, devera possuir sistema de ar condicionado
com controle de temperatura que atenda toda a area util, ecologicamente
correto € com plano de manutengao preventiva atualizado.

12

O imovel deve contar com banheiros (feminino, masculino). Os
banheiros feminino e masculino deverdo ter, no minimo, 1 (um) vaso
sanitario e 1 (uma) pia/cuba com torneira em cada um. Devem estar em
perfeitas condi¢des de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca,
quebra e com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.

13

Deveré ser fornecido documentagdo e projetos das redes elétrica, logica
e de telefonia, em conformidade com a legislacao vigente.

14

O imoével deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo
determinagdes do Corpo de Bombeiros Militar.

15

O imovel deve possuir garagem (de preferéncia coberta), com portdes
largos, com capacidade para, no minimo, 2 dois veiculos de médio porte
(tipo caminhonete cabine dupla).

16

O imovel deve contar com instalagdes de telecomunicacdes (telefonia e
internet) em todos os comodos.

17

O imovel deve possuir janelas, portas e fechaduras em perfeito estado
de funcionamento.

18

O imoével devera ter um tanque/pia com torneira em bom estado de
funcionamento.




19

A cozinha/copa devera ser equipada com pia, torneira, tomadas de
energia (110V) e espaco suficiente para a instalacdo de geladeira, fogao,
bebedouro e forno de micro-ondas.

LOTE III - JANUARIA

ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

O imovel deve estar livre, desembaracado e desimpedido de
coisas/objetos, pessoas, pendéncias judiciais e/ou extrajudiciais e
documentais na data da celebragao do contrato de locagao.

O imoével deve possuir area destinada aos servicos de recepgao e
triagem de pessoas,

As paredes do imovel ndo devem possuir imperfeicdes em sua
superficie, ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes
com defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e outras)

O piso deve ter boa resisténcia.

Os forros/lajes devem ser pintados e ndo poderdo apresentar
irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e nao
deverao apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens,
trinca em vidros e outros.

As fachadas devem estar em perfeitas condi¢des de apresentacao.

O imodvel deve possuir medigdo individual de energia para as areas
ofertadas ao 6rgao ou entidade publica, por meio de reldégio medidor.

O imovel deve possuir sistema de combate e prevencao de incéndios.

10

O 1imovel deve apresentar iluminagdo e aeragdo em todos os
compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que se
comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas.
Caso essas ndo sejam satisfatorias, ¢ imprescindivel garantir condi¢des
minimas de conforto aos funcionarios e/ou usuarios do local, por meio
de iluminagdo artificial e climatizagdo adequadas em todos os
ambientes.

11

O imovel deve possuir boa ventilagdo e circulagdo de ar em todos os
comodos, caso nao tenha, devera possuir sistema de ar condicionado
com controle de temperatura que atenda toda a area util, ecologicamente
correto e com plano de manuteng¢do preventiva atualizado.

12

O imovel deve contar com banheiros (feminino, masculino). Os
banheiros feminino e masculino deverao ter, no minimo, 1 (um) vaso
sanitario e 1 (uma) pia/cuba com torneira em cada um. Devem estar em
perfeitas condigdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca,
quebra e com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.




13 Devera ser fornecido documentagdo e projetos das redes elétrica, 1ogica
e de telefonia, em conformidade com a legislacdo vigente.

14 O imovel deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo
determinagdes do Corpo de Bombeiros Militar.

15 O imoével deve possuir garagem (de preferéncia coberta), com portdes
largos, com capacidade para, no minimo, 2 dois veiculos de médio porte
(tipo caminhonete cabine dupla).

16 O imovel deve contar com instalagdes de telecomunicagdes (telefonia e
internet) em todos os comodos.

17 O imovel deve possuir janelas, portas e fechaduras em perfeito estado
de funcionamento.

18 O imével devera ter um tanque/pia com torneira em bom estado de
funcionamento.
19 A cozinha/copa devera ser equipada com pia, torneira, tomadas de

energia (110V) e espaco suficiente para a instalacdo de geladeira, fogao,
bebedouro e forno de micro-ondas.

20 A sala de reunido devera ter espaco para comportar uma mesa
com no minimo 10 (dez) cadeiras.

Raphael Robert de Araujo Queiroz
Masp: 1.411.716-2

Wendel Pereira de Souza
Masp: 1.496.031-4

1
Sel o
assinatura
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Wendel Pereira de Souza, Diretor Regional, em 20/10/2026,
as 15:38, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de

26 de julho de 2017.

—
-ail

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Raphael Robert de Aratjo Queiroz, Gerente, em
20/10/2026, as 15:42, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto

n°®47.222, de 26 de julho de 2017.

Referéncia: Processo n° 2420.01.0001190/2026-27 SEI n® 151842708
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Anexo n° III - MODELO DE CREDENCIAL/IDENE/GLA/2026

PROCESSO N° 2420.01.0001190/2026-27

ANEXO III - MODELO DE CREDENCIAL

Ao Instituto de Desenvolvimento do Norte e Nordeste de Minas Gerais - IDENE
Geréncia de Logistica e Aquisi¢des - GLA

Endereco: Rodovia Papa Jodo Paulo II, n° 4.001- Ed. Gerais- 8° andar - Serra Verde, na cidade de Belo Horizonte/MG - CEP 31.630-901.

O(A) e, (pessoa fisica ou juridica), com endereco No(a) ........ccceeererrrveeerevererenerieeenene , CNPJ/CPF n° .. *, pelo seu representante
legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar 0(a) Senhor(a)..........cocvueveveeeerrerruenene , portador(a) da cédula de identidade n° .... . *¥edoCPF N . *
para na qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pelo Instituto de Desenvolvimento do Norte e Nordeste de Minas
Gerais - IDENE, que tem por objeto a prospec¢do do mercado imobiliario em /MG, com vistas a futura locagdo de imével para instalagdo de seu Escritorio
Regional, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.

*Registre-se que os dados pessoais, notadamente alusivos a identificagdo da numeragdo da CI e CPF conforme Parecer n. 4/2022/CNMLC/CGU/AGU,
deverao ser anonimizados quando da publica¢do no PNCP.

Documento assinado eletronicamente por Ludmila Scorsulini Peres, Diretora de Planejamento, Gestdo e Finangas, em 20/10/2026, as 15:59, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de 26 de julho de 2017 .

il
Sel o
assinatura

eletrbnica

Referéncia: Processo n® 2420.01.0001190/2026-27 SEIn® 151842749
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Anexo n° IV - MODELO DE PROPOSTA/IDENE/GLA/2026

PROCESSO N° 2420.01.0001190/2026-27
ANEXO IV - MODELO DE PROPOSTA

Ao Instituto de Desenvolvimento do Norte e Nordeste de Minas Gerais - IDENE
Geréncia de Logistica e Aquisi¢des - GLA

Endereco: Rodovia Papa Joao Paulo II, n° 4.001- Ed. Gerais- 8° andar - Serra Verde, na cidade de Belo
Horizonte/MG - CEP 31.630-901.

Apresentamos ao Instituto de Desenvolvimento do Norte e Nordeste de Minas Gerais - IDENE, proposta
em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com vistas a prospec¢do do mercado imobilidrio em
/MG, com vistas a futura locagdo de imével para instalagdo do Escritdrio Regional, nos seguintes

termos:

a) dados do

imovel:

>

b) prazo de entrega do imdvel em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias: na data
da assinatura do Contrato;

c) total da area privativa: ( ) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas
de uso comum): ( ) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$ ( );

f) valor mensal do condominio: R$
( ); (observagdo: caso haja, devendo ser detalhados os servigos
que serdo prestados, sua periodicidade e condigdes)

g) valor do IPTU/TLRS: RS
( );

h) Garagem: ( ) vagas privativas.

Declaramos que:

a) o imovel ofertado estard disponivel ao Instituto de Desenvolvimento do Norte e Nordeste de Minas
Gerais - IDENE, conforme previsto no Edital de Chamamento Publico e nesta proposta comercial na data de assinatura
do contrato;

b) nos pregos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do



presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou
quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa
inflaciondria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: ( ) dias. (observagdo: ndo inferior a 60

dias)

Dados da Empresa

Razao Social:

CNPJ (MF) n°:
Inscrigdo Estadual n°:
Inscrigdo Distrital n®:
Endereco:

Cidade:

UF:

Telefone / E-mail:

Dados Bancarios:

Dados do Representante para fim de apresentacio da proposta e assinatura do contrato

Nome:

CPF:
Cargo/Fungao:
CIL:

Orgio Expedidor:
Nacionalidade:
Estado Civil:
Endereco:
Cidade:

UF:

Telefone / E-mail:

ANEXOS:
a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentagdo comprobatoéria;

b) levantamento arquitetonico do imoével (planta baixa do imoével, planta de corte, planta de elétrica,
planta de logica, planta de hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta de situago);

¢) documentos exigidos e outros julgados necessarios;

d) registro fotografico das areas construidas, incluindo imagens que permitam a avaliacdo detalhada do



imoével.

P H Documento assinado eletronicamente por Ludmila Scorsulini Peres, Diretora de Planejamento, Gestao e Financas,
sei Ludn -
S 5 lem 20/ 10/2026, as 15:59, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222
cletrdnica de 26 de julho de 2017

eletrénica c € Juino de .

Referéncia: Processo n° 2420.01.0001190/2026-27 SEI n° 151842829
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Anexo n’° V - Termo de Recebimento Definitivo/IDENE/GLA/2026

PROCESSO N°2420.01.0001190/2026-27

ANEXO V - TERMO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO

1. IDENTIFICACAO
Contrato n°® | XXXXXXX/2026
Periodo de
o 12 meses
Vigéncia
Enderego do | v xxxxx
Imével
Objeto: Locagdo de imodvel para instalagcdo da XXXXXXXXXXXX
Valor do R$ XXXXX, XX
Imovel

Contratante | Instituto de Desenvolvimento do Norte e Nordeste de Minas Gerais

Contratada | xxxxx

Data da

Entrega XX/XX/XXXX

Data do XX/XX/XXXX

Recebimento

Finalidade Instalacdo da XXXXXXXXXXX
R TP 000000 0000000000¢
Beneficiaria

Natureza do

Imoével

(Comercial | XXXXXXXX

ou

Residencial)

2. TERMOS

2.1. Por este instrumento, em carater definitivo, atestamos que o imovel acima identificado foi

devidamente entregue/recebido e atende as exigéncias especificadas no Edital de Chamamento Publico e
seus Anexos.

2.2. Observacgdes, caso necessario: [digite aqui o texto].

O presente documento segue assinado pelo Agente Fiscalizador e pelo Gestor do Contrato.



XXXXXXXXXXXXXXX

Gestor do Contrato

XXXXXXXXXXXXXX

Fiscal do Contrato

eil Documento assinado eletronicamente por Ludmila Scorsulini Peres, Diretora de Planejamento,
ﬁmma L‘ily Gestao e Financas, em 20/10/2026, as 15:59, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
eletrénica art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de 26 de julho de 2017 .

& acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0, informando o codigo verificador 151842849 ¢
k0 codigo CRC 267DE61A.

Referéncia: Processo n® 2420.01.0001190/2026-27 SEI n° 151842849



